ROMANIA
JUDETUL TELEORMAN
MUNICIPIUL ALEXANDRIA
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

Priveste: aprobarea Regulamentului de atestare a persoanelor fizice pentru indeplinirea functiei de
administrator de condominii in Municipiul Alexandria

Consiliul Local al Municipiului Alexandria,judetul Teleorman intrunit in sedintd ordinard, avand in
vedere:
-referatul de aprobare nr. 32179/24.04.2025 al Primarului Municipiului Alexandria;
-raportul de specialitate nr. 32180/24.04.2025 al Serviciului Patrimoniu, Serviciului Buget, Resurse
Umane, Activitati Culturale si al Serviciului Juridic Comercial;
-avizele comisiilor de specialitate pe domenii de activitate ale Consiliului Local al Municipiului
Alexandria;
-prevederile Legii nr 196/2018 privind infiintarea,organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari
si administrarea condominiilor, cu modificarile si completarile ulterioare;
-prevederile art. 129 alin (14) din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;
n temeiul art. 139 alin (1) si ale art. 196 alin.(1) lit.”a” din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare.

HOTARASTE

Art. 1 Se aproba ”“Regulamentul de atestare a persoanelor fizice pentru indeplinirea functiei de
administrator de condominii”, conform Anexei nr. 1, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2 (1) Se aproba modelul Atestatului pentru persoane fizice, administratori de condominii, conform
Anexei nr. 2 care face parte integranta din prezenta hotarare.

(2) Atestatul persoanelor fizice este valabil 4 ani, de la data emiterii si va fi reinnoit la cererea
titularului, Tn aceeasi conditii in care a fost emis, fiind valabil pe intreg teritoriul Romaniei.

Art. 3 Expirarea, suspendarea sau retragerea atestatului, determina imposibilitatea exercitarii activitatii
de administrator de condominii.

Art. 4 Se imputerniceste Primarul Municipiului Alexandria, pentru semnarea atestatului de administrator
de condominii impreund cu Serviciul Patrimoniu si Serviciul Juridic Comercial din cadrul Primariei
Municipiului Alexandria.

Art. 6 Prezenta hotdrare va fi transmisa, prin grija Secretarului General al Municipiului Alexandria,
Institutiei Prefectului judetului Teleorman, Primarului Municipiului Alexandria si compartimentelor de
specialitate din cadrul Primdriei Municipiului Alexandria pentru cunoastere si punere Tn aplicare.

PRESEDINTE DE SEDINTA Contrasemneaza pentru legalitate,
CONSILIER, Secretar General,
Florea Voicila Alexandru Razvan Ceciu
ALEXANDRIA

Nr. 154/30 aprilie 2025



JUDETUL TELEORMAN
MUNICIPIUL ALEXANDRIA
NR. 32179/24.04.2025

REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotarare privind aprobarea ”"Regulamentul de atestare a persoanelor fizice
pentru indeplinirea functiei de administrator de condominii” in Municipiul Alexandria.

In conformitate cu prevederile Legii nr 196/2018 privind infiintarea, organizarea si
funtionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor, la propunerea
compartimentului specializat in sprijinirea, indrumarea si controlul asociatiilor de proprietari din
cadrul autoritatii administratiei publice locale, primarul, in baza unei hotarari a consiliului local,
atesta persoanele fizice in vederea dobadirii calitatii de administrator de condominii.

Avand in vedere simplificarea procesului de obtinere a Atestatului pentru administrator de
condominii de catre persoanele fizice, este necesara stabilirea unei noi metodologii de atestare
pentru indeplinirea functiei de administrator de condominii in Municipiul Alexandria.

Tn acest scop, in conformitate cu prevederile art. 136, alin.(1) din OUG nr. 57/03.07.2019
privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, propun elaborarea de catre
Serviciul Patrimoniu prin proiect de hotarare cu privire la aprobarea “Regulamentului de atestare a
persoanelor fizice pentru indeplinirea functiei de administrator de condominii” Tn Municipiul
Alexandria.

PRIMAR
Victor DRAGUSIN



JUDETUL TELEORMAN

PRIMARIA MUNICIPIULUI ALEXANDRIA

SERVICIUL PATRIMONIU

SERVICIUL BUGET, RESURSE UMANE, ACTIVITATI CULTURALE
SERVICIUL JURIDIC COMERCIAL

NR. 32180 din 24.04.2025

RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectul de hotarare privind aprobarea "Regulamentul de atestare a persoanelor fizice

op) A

pentru indeplinirea funtiei de administrator de condominii” in Municipiul Alexandria

Prin referatul de aprobare nr. 32179/24.04.2025 Primarul Municipiului Alexandria
propune intocmirea unui proiect de hotarare privind aprobarea “Metodologiei de atestare a
persoanelor fizice pentru indeplinirea funtiei de administrator de condominii” Tn Municipiul
Alexandria.

Legea nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de
proprietari reglementeaza aspecte juridice, economice si tehnice cu privire la infiintarea,
organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari, precum si modul de administrare si de
exploatare a cladirilor de locuinte sau spatii cu alta destinatie decat aceea de locuinta.

Pentru activitatea de administrare care include activitati de administrare tehnica, de
contabilitate si casierie, asociatia de proprietari poate angaja persoane fizice atestate pentru
functia de administrator de imobile, sau poate incheia contract de administrare cu persoane
juridice specializate si autorizate.

Potrivit Legii nr. 196/2018 privind infinntarea, organizarea si functionarea asociatiilor de
proprietari, persoanele fizice care au calitatea de administrator de imobile sunnt atestate de
catre primar, la propunerea compartimentului specializat din cadrul autoritatii administratiei
publice locale, in baza unei hotarari a consiliului local. Atestatul reprezinta documentul care
certificd calitatile profesionale ale persoanelor care doresc sa practice activitatea de
administrare a imobilelor la asociatile de proprietari, se elibereaza pentru o perioada
nedeterminata si este valabil pe tot teritoriul Romaniei. Atestatul de administrator de imobil se
poate retrage de catre autoritatea administratiei publice locale care I-a eliberat, daca nu mai
sunt indeplinite conditiile pentru exercitarea acestei activitati.

Avand in vedere cele mai sus prezentate, apreciez ca necesara adoptarea unei proceduri
privind atestarea administratorilor de imobile, care sa cuprinda atat conditiile si modalitatea de
organizare a exemenului de atestare precum si posibilitatea retragerii atestatului atunci cand se
constata nerespectarea legii de catre titularul acestuia.

La nivelul unitatii administrative teritoriale a Municipiului Alexandria, s-a facut atestarea
administratorilor cu respectarea prevederilor HCL nr. 352/25.11.2015.



Avand in vedere cele expuse, in conformitate cu prevederile 0.U.G. nr.57/03.07.2019
privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, s-a intocmit prezentul
raport de specialitate la proiectul de hotarare privind aprobarea "Regulamentul de atestare a
persoanelor fizice pentru indeplinirea funtiei de administrator de condominii” in Municipiul
Alexandria, care, impreuna cu intreaga documentatie, va fi supus spre dezbatere si aprobare
Consiliului Local al Municipiului Alexandria.

Sef Serviciu, Sef Serviciu,
Serviciul Patrimoniu Serviciul Juridic Comercial
Stefan Necea Postumia Chesnoiu

Sef serviciu,
Serviciul Buget,Resurse Umane,
Activitati Culturale

Haritina Gafencu Tntocmit,
Mirela Ispas



JUDETUL TELEORMAN Anexal la
MUNICIPIUL ALEXANDRIA HCL nr. 154 din.30 aprilie 2025
CONSILIUL LOCAL

REGULAMENT
privind atestarea persoanelor fizice pentru indeplinirea functiei de administrator de
condominii in Municipiul Alexandria

CAP. | Dispozitii generale

Art.1 Potrivit Legii nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de
proprietari si administrarea condominiilor, administratorul de condominiu este persoana fizica
atestata sau persoana juridicd specializata si autorizatd, care desfasoard activitati de administrare
tehnica si intretinere a partilor comune, contabilitate si casierie.

Art.2 Potrivit art. 10 alin. (5) al Legii nr. 196/2018, persoanele fizice,in baza unei hotarari a
consiliului local, la propunerea compartimentului specializat Tn sprijinirea, indrumarea si controlul
asociatiilor de proprietari din cadrul autoritatii administratiei publice locale, sunt atestate in vederea
dobandirii calitatii de administrator de condominii.

Art.3 Atestatul reprezinta actul care dovedeste calitatea de administrator de condominii, in
cadrul asociatiilor de proprietari si are o valabilitate de 4 ani de la data emiterii.

CAP. Il Metodologia de atestare a persoanelor fizice pentru indeplinirea functiei de
administrator de condominii in Municipiul Alexandria

Art. 4 Pot fi atestate ca administrator de condominii numai persoanele fizice care indeplinesc
urmatoarele conditii:

a) au capacitate deplina de exercitiu;

b) sunt apte din punct de vedere medical pentru a indeplini functia de administrator de
condominii, stare confirmata in scris de medicul de familie;

¢) nu a suferit o condamnare printr-o hotarare judecdtoreascd, ramasa definitiva,
pentru savarsirea unei infractiuni de natura economico-financiara, dovada facandu-
se pe baza de atestat de cazier judiciar;

d) au urmat un curs de pregatire profesionala pentru ocupatia de administrator de
condominii, organizat in conditiile legii;

e) saaiba cetatenie romana;

f) au domiciliul/resedinta pe raza Municipiului Alexandria;

g) saaiba minim 8 clase;



Art. 5 Certificarea calitatilor profesionale ale persoanelor care doresc sa practice activitatea
de administrator de condominii se va face de catre Comisia de atestare a persoanelor fizice, din
cadrul Primariei Municipiului Alexandria.

Art. 6 Compartimentul specializat in sprijinirea, indrumarea si controlul asociatiilor de
proprietari va afisa si va publica, pe site-ul Primariei Municipiului Alexandria, acte pe care persoanele
fizice trebuie sa le depuna in vederea atestarii si locul depunerii acestora.

Art. 7.1 in vederea obtinerii atestatului ca administrator de condominii, persoanele fizice vor
depune un dosar cu urmatoarele documente:

a) cerere tip;

b) curriculum vitae;

c) copia documentului de identitate, atestat nastere, atestat casatorie(daca este cazul),

atestate “conform cu originalul”;

d) atestatul de cazier judiciar, in original;

e) copie dupa actele de studii, atestate “conform cu originalul”;

f) atestat de cazier judiciar;

g) adeverinta medicala eliberata de medicul de familie, din care sa rezulte ca nu se afla in

avidenta cu boli neuropsihice;

h) copia atestatului de calificare profesionalda pentru ocupatia de administrator de

condominii, atestat “conform cu originalul”;

i) cazierul fiscal.

Art. 7.2 La depunerea dosarului, candidatii vor prezenta originalele actelor care sunt anexate
in copie. Dupa depunerea dosarului cuprinzand actele solicitate, Serviciul Patrimoniu va verifica
actele depuse si va solicita, dupa caz, completarea acestora. Lipsa unuia dintre actele solicitate
precum si nedepunerea acestuia in termen, va determina respingerea dosarului.

Art.7.3 Dupd depunerea si verificarea dosarului complet, cuprinzand actele solicitate,
Serviciul Patrimoniu va intocmi si va publica pe site-ul Primariei Municipiului Alexandria, lista cu
persoanele fizice considerate admise si lista cu persoanele fizice ale caror dosare au fost respinse.

Art. 7.4 Persoanele fizice ale caror dosare au fost respinse pot depune contestatii in termen
de 24 de ore de la afisarea listelor. Solutionarea acestor contestatii se va face de catre Comisia de
Solutionare a Contestatiilor, Tn termen de 5 zile lucratoare de la expirarea termenului de depunere a
contestatiilor.

Art.8 Atestatul pentru desfasurarea activitatii de administrator condominii va fi emis
persoanelor fizice de catre Primar, in urma unei hotarari a Consiliului Local Alexandria, la propunerea
Comisiei de atestare a persoanelor fizice.

Art.9 Atestatul va mentiona datele de identitate ale titularului (inclusiv codul numeric
personal), autoritatea emitenta si specificarea ca este valabil pe intreg teritoriul Romaniei.

Art.10 Atestatul este valabil 4 ani, de la data emiterii si va fi reinnoit la cererea titularului, in
baza documentelor solicitate prin art. 7.1. Reinnoirea se va realiza in baza unei hotarari a Consiliului
Local Alexandria, la propunerea Comisiei de atestare a persoanelor fizice.



CAP. lll Suspendarea si retragerea atestatului persoanei fizice

Art.11 Atestatul pentru indeplinirea functiei de administrator de condominii a persoanei
fizice poate fi suspendat sau retras ca urmare a unei hotarari judecatoresti definitive, in cazul in care
instantele judecatoresti competente au stabilit existenta unui prejudiciu cauzat de administrator,
conform art. 64 alin.(9) din Legea nr. 196/2018.

Art.12 Suspendarea sau retragerea atestatului de atestare se va face in baza hotararii
Consiliului Local, Tn baza referatului Serviciului Patrimoniu.

Art.13 Obtinerea atestatului pentru functia de administrator condominii de catre persoanele
fizice ale caror atestate au fost suspendate/retrase pentru motivul prevazut la art. 12 se va face la
cererea persoanelor fizice ale caror atestate de atestare au fost suspendate, dupa indeplinirea
termenului de reabilitare de drept/judecdtoreascad a administratorului.

Art.14 Incetarea suspenddrii/retragerii atestatului de atestare a persoanei fizice se va face
prin emiterea unei hotarari a Consiliului Local, la propunerea Comisiei de atestare a persoanelor
fizice.

Art.15 Hotararea Consiliului Local privind suspendarea/retragerea atestatului de atestare se
va comunica persoanei fizice vizate si se va afisa pe site-ul Primariei Municipiului Alexandria.

Art.16 in cazul pierderii atestatului pentru desfisurarea activititii de administrare de
condominii, Tn baza unei cereri a titularului, se va elibera un alt act atestat cu mentiunea “duplicat”.

CAP. IV Organizarea si functionarea comisiei de atestare a administratorilor de
condominii si a comisiei de solutionarea a contestatiilor

Art.17 in vederea atestdrii persoanelor fizice se constituie o comisie formati din patru
membrii, desemnati prin dispozitie emisad de catre Primarul Municipiului Alexamdria.

Sedintele comisiei sunt conduse de un presedinte, desemnat din cei patru membri.

Art.18 Comisia de atestare a persoanelor fizice se intruneste si isi desfasoara activitatea ori
de cate ori este necesar, la convocarea presedintelui acesteia.Comisia este valabil intrunita in
prezenta a jumatate plus unu din numarul membrilor sai. Hotararile comisiei vor fi luate cu votul
majoritatii membrilor prezenti si vor fi consemnate intr-un proces verbal.

Art.19 Comisia de atestare a persoanelor fizice are urmatoarele atributii:

a) aproba lista cu persoanele fizice propuse a fi atestate pentru indeplinirea functiei de

administrator condominii, Tn baza documentelor depuse;

b) propune Consiliului Local atestarea persoanelor fizice pentru functia de administrator
condominii si autorizarea persoanelor juridice pentru desfasurarea activitatii de
administrare condominii;

c) elibereaza atestatul pentru desfasurarea activitatii de administrator condominii, emis de
Primar;

d) propune Consiliului Local suspendarea si retragerea atestatului persoanelor fizice,
precum si incetarea suspendarii atestarii sau reatestarea persoanelor fizice al caror
atestat a fost retras, conform prezentei metodologii;

e) retrage atestatul pentru desfdsurarea activitatii de administrator condominii.



Art.20 Tn vederea solutiondrii contestatiilor, la nivelul autorititii se infiinteazd o Comisie de
solutionare a contestatiilor ai carei membri vor fi nimiti prin dispozitie a Primarului Municipiului
Alexandria.Comisia de solutionare a contestatiilor ve fi compusa din 4 membrii.

Art.21 Comisia de Solutionare a Contestatiilor are urmatoarele atributii:

a) solutioneza in termen stabilit contestatiile depuse;

b) transmite Comisiei de atestare a persoanelor fizice, decizia referitoare la rezultatele

contestatiilor.

Art.22 Secretariatul comisiilor va fi asigurat de catre personalul Serviciului Patrimoniu din
cadrul Directiei Secretariat General.

CAP.V Dispozitii finale

Art.23 Activitatea persoanelor atestate ca administrator de condominii se desfasoara in baza
unui contract individual de munca incheiat cu Asociatia de proprietari sau pe baza de contract de
prestari servicii.

Art.24 Mentinerea in funtie a unui administrator neatestat, atrage dupa sine aplicarea
sanctiunii contraventionale conform art. 102 alin.(1) din Legea nr. 196/2018 privind infiintarea,
organizarea si funtionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Consilier,
Florea Voicila



JUDETUL TELEORMAN Anexa?2la
MUNICIPIUL ALEXANDRIA
CONSILIUL LOCAL HCL nr. 154.din. 30 aprilie 2025

ATESTAT
NR.cooreenne Y AT
Se atestd dI/ANa...cooc s domiciliat(a),.......c......... , in
localitatea......uuveeeeeieieieeieeeeiiiieiieeees , judetul....., R i - [o - TR ,
bloc............ , scara....... , apartament.......... AVANA CNP.coeeeccceeeeeeceeeeeeeeee e , 1In

functia de administrator de condominii persoana fizica.

Validarea prezentului atestat s-a aprobat prin Hotararea Consiliului Local al
Municipiului Alexandria nr.............. ) TS

Prezentul atestat este eliberat pentru o perioada de 4 ani si este valabil pe intreg
teritoriul Romaniei, de la data eliberarii.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Consilier,
Florea Voicila



