ANEXA

la Proiectul de Hotararea nr. ...... din data de
......... 2025 a Consiliului Local al Municipiului
Alexandria

Regulament privind stabilirea conditiilor de majorare
a impozitului pe cladirile si terenurile neingrijite situate in intravilanul municipiului
Alexandria si a terenurilor agricole nelucrate timp de 2 ani consecutiv situate in extravilanul
municipiului Alexandria

CAP.l. DISPOZITII GENERALE

ART.1. Detinatorii de orice fel al cladirilor/terenurilor care, prin nivelul de degradare a sistemului de inchidere
perimetrala, pun in pericol sanatatea,viata, integritatea fizica si siguranta populatiei si/sau afecteaza calitatea
mediului inconjurator, a cadrului urban construit si a spatiilor publice urbane, in temeiul si cu respectarea
legislatiei in vigoare au obligatia ca, din proprie initiativa, sa ia masuri de realizare a lucrarilor de interventie si
intretinere a imobilelor detinute.

ART.2. OBIECTIVUL PRINCIPAL AL PREZENTULUI REGULAMENT il constituie asigurarea
punerii in valoare si in siguranta a fondului construit prin atingerea urmatoarelor tinte:

- gestionarea eficientd a patrimoniului construit;

- punerea in sigurantd a domeniului public;

- asigurarea sanatatii, vietii, integritatii fizice si sigurantei populatiei ;

- cresterea atractivitatii turistice si investitionale;

- crearea si asigurarea unui ambient arhitectural placut,a unui spatiu urban estetic;

- conservarea caracterului estetic-arhitectural al cadrului urban construit, a calitatii mediului natural ;

- ridicarea constiingei civice a cetatenilor care detin proprietati in cladiri clasificate sau in zone construite

protejate clasificate;

ART.3. OBIECTUL REGULAMENTULUI este elaborarea cadrului legal local privind conditiile de
majorare a impozitului pe cladiri §i terenuri neintretinute de pe raza municipiului Alexandria,conform
prevederilor art. 489 din Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare si
pct.167-168 din Hotararea de Guvern nr.1/2016 privind Normele metodologice de aplicare a Legii
nr.227/2015.

ART 4. CADRUL LEGAL

Codul Civil;

Ordinul ANRSC NR.82/2015- Regulamentul cadru al serviciului de salubrizare a localitatilor;
Ordonanta de Guvern nr.21/2002(actualizata) privind gospodarirea localitatilor urbane si rurale;

Legea nr. 50/1991 republicata privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea
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locuintelor - cu toate modificarile si completarile ulterioare;

Ordinul MLPTL nr.839 din 12 octombrie 2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu completarile si modificarile ulterioare;

Legea nr.422/2001 republicata privind protejarea monumentelor istorice, cu toate modificarile si
completarile ulterioare;

Legea nr. 350/2001 actualizata privind amenajarea teritoriului si urbanismul,

Legea nr.114/1996 republicatd a locuintei, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr.196/2018 privind organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Legea nr.153/2011 privind masuri de crestere a calitatii ambiental-arhitecturale a cladirilor cu
completarile si modificarile ulterioare;

Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare;

Hotararea de Guvern nr.1/2016 - Norme Metodologice privind aplicarea Codului Fiscal;

Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ;

Legea nr.18/1991 a Fondului Funciar republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

ART.5. DEFINITII-Termenii utilizati in cuprinsul prezentului regulament au urméatoarea semnificatie:

ACOPERIS - elementul constructiv care acopera o cladire si protejeaza constructia impotriva factorilor
de mediu (ploaie, zapada, frig, caldura etc.). Acoperisurile pot fi cu panta sau tip terasa si pot avea
forme diferite, impuse de dimensiunile, de forma si de destinatia cladirilor pe care le acopera. Ele sunt
compuse din doua parti principale, structura de rezistenta (sarpanta) si invelitoarea. Structura de
rezistenta poate fi executata din lemn, metal sau beton armat. Invelitoarea este un strat impermeabil
(tabla, tigle, olane, sindrile, stuf, paie etc.) care nu permite infiltratiile de apa.

ATIC-etajul terminal, mai scund si mai retras decat celelalte, situat deasupra cornigei principale a unei
cladiri;

CLADIRE NEINGRIJITA- cladirea care se prezinta in stare avansata de degradare, stare de paragina,
insalubra, fatada nereparata/ necuratata/ netencuita/ nezugravita, geamuri sparte sau alte situatii de
asemenea natura ;

CORNISA- partea superioard a unui zid, iesita in exterior si avand rolul de a sprijini acoperisul si de a
impiedica scurgerea apei de ploaie pe fata cladirii;

DEGRADARI MINORE- degradarile la care nu trebuie intervenit imediat, sunt suficiente reparatiile la
diferite elemente sau locuri. Degradarile sunt in cea mai mare parte doar de suprafatd. in spatele
degradarilor minore cladirii nu se ascund degradari majore sau probleme constructive. Caracterul
arhitectural al cladirii se pastreaza.

DEGRADARI MEDII- degradarile trebuiesc indepartate cit mai curdnd, volumul acestora cuprinde
pana la 50% din suprafata sau corp de constructie; in spatele degradarilor medii nu se ascund degradari
majore sau probleme constructive. Caracterul arhitectural al cladirii este afectat partial.

DEGRADARI MAJORE- degradarile sunt grave si trebuiesc remediat imediat, pentru a se evita
degradarea continua. Volumul degradarilor cuprinde mai mult de 50%, respectiv aproape intregul
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corp de constructie, presupune fisuri mari care influenteaza structura imobilului. Corpurile de
constructie trebuiesc reabilitate sau refacute. Caracterul arhitectural al cladirii este in pericol de a se
pierde si/sau este distrus in mod intentionat.

- FISA DE EVALUARE( ANEXA 1)- document intocmit de Comisia de identificare si inventariere a
cladirilor care, prin nivelul de degradare a sistemului de inchidere perimetrald, pun in pericol
sandtatea, viata, integritatea fizica si siguranta populatiei si/sau afecteaza calitatea mediului
inconjurator, a cadrului urban construit si a spatiilor publice urbane in municipiul Alexandria si a
detinatorilor acestora, care va contine: elemente de identificare a imobilului, punctajul stabilit si starea
tehnica, numele si prenumele proprietarilor, observatii privitoare la existenta unor autorizatii de
construire si la evaluarea vizuala a starii de fapt a cladirii/terenului, criterii de incadrare a cladirilor
situate in intravilan in categoria cladirilor neingrijite si calculul punctajului in urma evaluarii si
stabilirea starii tehnice a cladirii;

- INTERVENTIE- la constructiile existente se refera la lucrari de construire, reconstruire, sprijinire
provizorie a elementelor avariate, desfiintare partiala, consolidare, reparatie, modificare, extindere,
reabilitare termica, crestere a performantei energetice, renovare majora sau complexa, dupa caz,
schimbare de destinatie, protejare, restaurare, conservare, desfiintare totala.

- INVELITOAREA- stratul impermeabil exterior al acoperisului care nu permite infiltratiile de apa. Este
formata din materialul de acoperire si din elementele de fixare si racordare ale acestuia.

- INTRETINERE CURENTA -set de lucrari in vederea pastrarii in bune conditii, pentru a face sa
dureze aspectul si stabilitatea unei constructii, fara afectarea integritatii acesteia;

- MONUMENT-constructie sau parte de constructie, impreund cu instalatiile,componentele artistice,
elementele de mobilare interioard sau exterioara care fac parte integranta din acestea, precum si lucrari
artistice comemorative, funerare, de for public, impreuna cu terenul aferent delimitat topografic, care
constituie marturii cultural-istorice semnificative din punct de vedere arhitectural, arheologic, istoric,
artistic, etnografic, religios, social, stiintific sau tehnic;

- NOTA DE CONSTATARE( ANEXA 5)- document administrativ cu caracter tehnic, intocmit de catre
Comisia de identificare a cladirilor si terenurilor neingrijite/nelucrate, situate in intravilanul
municipiului Alexandria si a terenurilor agricole nelucrate timp de 2 ani consecutiv, situate in
extravilanul municipiului Alexandria, in vederea stabilirii conditiilor de majorare a impozitului, care
constituie fundamentul promovarii proiectului de hotarare cu caracter individual privind incadrarea
cladirilor/terenurilor neangrijite din municipiul Alexandria, prin care se consemneaza modul de
indeplinire a masurilor dispuse prin somatie, etapele parcurse in cadrul procedurii (intocmirea fisei de
evaluare, emiterea somatiei, dispunerea si verificarea masurilor); starea tehnica si estetica a imobilului,
precum si gradul de conformare al proprietarului.

- PROPRIETARI -persoane fizice si juridice si alte entitati fara personalitate juridica, care detin in
posesie cladiri si terenuri,

- REPARATII CAPITALE-inlocuirea sau refacerea partiala sau completd a unor elemente principale ale
constructiei;

- REPARATII CURENTE-ansamblu de operatii efectuate asupra unei constructii in vederea mentinerii
sau readucerii 1n stare normala de functionare, fara afectarea stabilitatii si integritatii acesteia;

- REABILITARE-orice fel de lucrari de interventii necesare pentru imbundtatirea performantelor de
siguranta si exploatare a constructiilor existente inclusiv a instalatiilor aferente, in scopul prelungirii
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duratei de exploatare prin aducerea acestora la nivelul cerintelor esentiale de calitate prevazute de lege;
SOMATIA( ANEXA 3)- documentul intocmit de reprezentantii Politiei Locale, transmis proprietarului
cladirii/unitatii individuale din cladirea neangrijita/terenului, prin care i se aduce la cunostinta ca are
obligatia de a efectua lucrarile care se impun, in caz contrar, incepand cu data de 1 ianuarie a anului
urmator 1 se va majora impozitul pe cladire/teren, la nivelul cotei de majorare stabilita de Consiliul
Local al Municipiului Alexandria ;

SARPANTA- structura de rezistentd a acoperisului si este influentatd in mod direct de tipul de
invelitoare care se doreste a fi folositd, de greutatea acesteia, de existenta sub acoperis a unui spatiu
locuibil etc. si poate fi alcatuitd din lemn (cel mai frecvent), metal sau beton (cazuri mai rare).

TEREN NEINGRIJIT-reprezinti terenul in stare de paragina, parasit/abandonat, pe care nu s-au
efectuat lucrari de prelucrare a solului, care nu a fost cultivat sau amenajat peisagistic si pe care, de
reguld, pe suprafete extinse sunt abandonate deseuri (din constructii, vegetale, etc.) sau este crescuta
vegetatie necultivatd (buruiand), cu imprejurimi neantretinute sau nereparate ;

TERENURI AGRICOLE NELUCRATE- reprezinta orice suprafata de teren arabil, pajisti
permanente, culturi permanente cu destinatie agricola, care a fost utilizata anterior ca suprafata agricola
sau alte tipuri de terenuri neagricole, situate in extravilan care este nelucrat (nu este
utilizat/exploatat/lucrat/intretinut). Fac exceptie de la evaluarea terenurilor agricole nelucrate terenurile
apartinand siturile arheologice. In categoria terenurilor agricole intra terenurile situate in extravilan care
corespund urmatoarelor categorii de folosinta: arabil( pasuni, fanete, vii, livezi);

TRONSON DE CLADIRE- parte dintr-o cladire separata prin rost avand aceleasi caracteristici.

CAP.11. DOMENIUL DE APLICABILITATE

ART.6. Prezentul regulament se aplica cladirilor si terenurilor neingrijite, situate in intravilanul municipiului
Alexandria, precum si terenurilor agricole nelucrate situate in extravilanul municipiului Alexandria,timp de 2

ani consecutiv.

CAP. III. CRITERII DE INCADRARE
Art. 7. Se considera cladiri neingrijite acele imobile care prezinta:

degradari vizibile ale fatadelor, acoperisului, tAmplariei sau elementelor structurale;
lipsa intretinerii curente, existenta geamurilor sparte, fatade nereparate/nevopsite;
risc pentru sandtatea, siguranta sau integritatea populatiei.

Art. 8. Se considera terenuri neingrijite acele suprafete aflate in intravilan sau extravilan, care:

sunt abandonate, pline de vegetatie spontand/buruient;
prezinta depozitdri necontrolate de deseuri;
nu sunt utilizate conform destinatiei agricole, timp de cel putin 2 ani consecutiv.

CAP.IV. PREVEDERI SPECIFICE

ART.9.(1) Proprietarii cladirilor contribuabilii persoane juridice, sunt obligati, conform reglementarilor legale in
vigoare, sd asigure starea tehnica corespunzatoare a acestora, prin efectuarea lucrarilor de reabilitare, consolidare,
restaurare, reparatii curente si de Intretinere.



(2) Proprietarii terenurilor intravilane persoane fizice precum si proprietarii terenurilor extravilane
persoane fizice sau juridice, sunt obligati conform reglementarilor legale in vigoare, sa intretind aceste terenuri,
sa efectueze lucrari specifice pentru indepartarea vegetatiei necultivate, sd nu permitd depozitarea
deseurilor/gunoaielor de orice fel, sd asigure cultivarea terenurilor extravilane agricole precum si protectia
solului.

ART.10. Starea tehnica corespunzatoare/necorespunzatoare a cladirilor/terenurilor este stabilita de catre Comisia
de identificare a cladirilor §i terenurilor neingrijite/nelucrate, situate in intravilanul municipiului Alexandria
si a terenurilor agricole nelucrate timp de 2 ani consecutiv, situate in extravilanul municipiului Alexandria, in
vederea stabilirii conditiilor de majorare a impozitului, in urma intocmirii Fisei de evaluare( ANEXA 1)

ART.11. (1) Cladirile/terenurile care intrd sub incidenta acestui regulament, sunt cele incadrate la stare
necorespunzatoare.

(2) Se stabileste urmatoarea clasificare a cladirilor/terenurilor, in raport cu starea tehnica a

cladirii/terenului atestatd pe baza Fisei de evaluare (ANEXA 1).

(a)  cladiri cu stare tehnica a cladirii nesatisfacatoare (stare necorespunzatoare)

(b)  terenuri neangrijite (stare necorespunzatoare)

(c)  terenuri extravilane agricole nelucrate timp de 2 a consecutiv (stare necorespunzatoare).

Fac exceptie de la aplicarea prezentului Regulament cladirile/terenurile pentru care proprietarii detin
autorizatie de construire/desfiintare aflata in perioada de valabilitate, in vederea executarii lucrarilor de interventie
asupra imobilului (construire, demolare, renovare si/sau amenajare teren) si au anuntat inceperea lucrarilor la
Inspectoratul de Stat in Constructii si la Primaria Municipiului Alexandria.

CAP.V.PROCEDURA DE LUCRU PENTRU IDENTIFICAREA CLADIRILOR NEINGRIJITE

ART.12. In vederea identificarii cladirilor neingrijite de pe raza municipiului Alexandria, se numesc prin
dispozitie de cétre primar angajatii din cadrul aparatului de specialitate al primarului, cu atributii in acest sens,
respectiv reprezentantii din cadrul Directiei Arhitect Sef, Serviciului Patrimoniu, Serviciului Juridic-Comercial,
Serviciului Constatare Impunere Persoane Fizice, Serviciului de Colectare Impozite Persoane Juridice, Directiei
Politia Locala, care se vor deplasa pe teren in vederea identificarii cladirilor in cauza de pe raza unitatii
administrativ- teritoriale.

ART.13. Identificarea cladirilor neangrijite apartinand contribuabililor persoane juridice/fizice privind starea
tehnica, se va face de cétre reprezentantii primariei, numiti conform art.12 din prezenta procedura, In urma
verificarilor si constatarilor in teren, prin completarea Fisei de Evaluare (Anexa nr.1) a starii cladirilor situate
in intravilanul Municipiului Alexandria.

ART.14. Pentru Incadrarea cladirilor Tn categoria cladiri neingrijite se au in vedere: stare avansata de degradare,
stare de paragind, insalubre, fatade nereparate/necuratate/netencuite/nezugravite, geamuri sparte sau alte situatii
de asemenea naturd, conform prevederilor cuprinse in Capitolul III .

ART.15. Dupa identificarea si evaluarea cladirii situate in intravilan, prin grija persoanelor prevazute la art.12,

proprietarii cladirii cu stare necorespunzatoare, sunt instiintati prin transmiterea unei Somatii (Anexa nr. 3) ca

in max. 45 zile de la data notificarii( ANEXA 2), sa efectueze lucrarile de intretinere/ingrijire necesare i sa

mentind in continuare cladirea in stare de intretinere/ingrijire. La somatie se anexeaza Fisa de evaluare a starii
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cladirii (ANEXA 1).

ART.16. Fac exceptie de la majorarea impozitului pentru cladirile neingrijite, proprietarii care detin autorizatie
de construire/desfiintare valabila, in vederea construirii/renovarii/demolarii/amenajarii terenului si au anuntat
inceperea lucrarilor la Inspectoratul de Stat in Constructii si la compartimentele de specialitate din cadrul
Primariei Municipiului Alexandria.

ART.17.(1)Daca pe parcursul anului respectiv, pana la data prevazuta in somatie, proprietarul cladirii s-a
conformat somatiei, acesta va notifica administratia publica locala privind remedierea situatiei imobilului
respectiv.

(a) Lucrarile efectuate in baza unei autorizatii de construire se considera finalizate daca s-au realizat toate
elementele prevazute in autorizatia de construire si daca s-a efectuat receptia la terminarea lucrarilor prin
intocmirea unui proces verbal de receptie semnat de reprezentantul Primariei Alexandria, care are semnificatia
Procesului Verbal De Conformitate (ANEXA 4) prevazut de pct.168 din H.G. nr.1/2016-Norme metodologice
privind aplicarea Codului fiscal.

(b) In cazul nerespectirii termenului autorizat de finalizare a lucririlor, respectiv neincheierea lor cu proces
verbal de receptie la terminarea lucrarilor, semnat de catre Comisia de receptie, impozitul majorat se va
recalcula si aplica incepand cu 1 ianuarie a anului urmator celui in care proprietarului/coproprietarului li s-au
adus la cunostintd somatiile, cu respectarea termenului de prescriptie de 5 ani In care se pot stabili creante
fiscale, prevazut de Codul de procedura fiscald. Impozitul majorat va fi mentinut pana la data receptiei finale a
lucrarilor si inregistrarii acesteia la organul fiscal local, moment in care se va proceda la reanalizarea bazei
impozabile si recalcularea impozitului aferent.

(c) Pentru lucrarile care se pot executa fara autorizatie de construire, conform prevederilor Legii nr.50/1991, in
urma instiintarii transmise de catre proprietari privind finalizarea lucrarilor,angajatii din cadrul aparatului de
specialitate al primarului, in cazul in care proprietarul/coproprietarul a luat toate masurile pentru remedierea
starii necorespunzatoare a cladirii vor intocmi un Procesul-Verbal De Conformitate care atesta incadrarea
cladirii in stare corespunzatoare sau o Nota De Constatare, in cazul in care proprietarul/coproprietarul nu s-a
conformat masurilor dispuse. Daca se stabileste ca imobilul respectiv este tot intr-o stare tehnica
necorespunzatoare se va proceda la intocmirea unei hotarari de Consiliu Local privind majorarea impozitului pe
cladire.

(2) Persoanele prevazute la art.10 au obligatia ca in termen de 15 zile de la data depunerii notificarii depuse de
proprietar privind remedierea starii necorespunzatoare a cladirii, sa verifice realitatea sustinerilor
contribuabilului prin deplasarea la fata locului pentru constatarea situatiei de fapt.In cazul in care se confirma
remedierea situatiei imobilului respectiv, se intocmeste Procesul- Verbal De Conformitate (ANEXA 4) privind
lucrarile executate si incadrarea imobilului in stare corespunzatoare/ingrijita, dupa caz. In cazul interventiilor pe
monumente istorice, cladiri din zonele de protectie a monumentelor istorice si din zonele construite protejate,
procesul-verbal face referire la conformarea lucrarilor cu avizul Ministerului Culturii, respectiv al serviciilor
deconcentrate ale acestuia, potrivit prevederilor legii.

(3) Procesul-Verbal De Conformitate (ANEXA 4), se transmite in termen de 5 zile lucratoare,de la data
intocmirii, Serviciul Constatare, Impunere Persoane Fizice si dupa caz, Serviciul de Colectare Impozite
Persoane Juridice, care procedeaza la recalcularea impozitului pe cladiri prin stabilirea impozitului aferent unei
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cladiri din categoria celor intretinute/ingrijite, incepand cu data de 1 ianuarie a anului urmator. In cazul in care
nu s-a procedat la intocmirea unei hotarari de consiliu local privind majorarea impozitului pe cladiri, Procesul
Verbal de Conformitate impreuna cu documentatia aferenta se arhiveaza de catre comisie.

ART.18.(1) Dacda dupad expirarea termenului acordat prin somatia prevdzuta la art. 15, se constatd ca
proprietarul nu a efectuat lucrarile de intretinere/ingrijire, persoanele prevazute la art.12, in termen de 5 zile
lucratoare de la data expirdrii termenului acordat, vor intocmi o Nota De Constatare (ANEXA 5) in care va fi
consemnatd mentinerea cladirii in categoria celor considerate, conform prezentei proceduri, ca fiind neingrijite.
Nota de constatare va fi insotita in mod obligatoriu de fotografii care sa ateste starea cladirii la data inspectiei.

(2) Nota De Constatare impreuna cu documentatia aferentd acesteia, in care se consemneaza mentinerea
cladirii in categoria celor considerate, conform prezentei proceduri ca fiind neingrijite, se transmit n termen de
5 zile lucritoare de la data intocmirii, Directiei Impozite si Taxe Locale. In acest caz, compartimentul de
specialitate din cadrul Serviciului Constatare, Impunere Persoane Fizice si respectiv, Serviciul de Colectare
Impozite Persoane Juridice, va intocmi proiectul de hotardre de majorare a impozitului pentru imobilul
respectiv, iar Primarul Municipiului Alexandria il va propune spre adoptare consiliului local, conform
prevederilor legale in vigoare.

ART.19. In cazul in care proprietarul/proprietarii cladirii cu stare tehnica necorespunzitoare, situate in intravilan
nu va notifica administratia publica localad privind remedierea situatiei imobilului respectiv, impozitul majorat
se va aplica si in anii fiscali urmatori, la nivelul cotelor de majoarare prevazute prin hotararile anuale de
stabilire a impozitelor si taxelor locale ale consiliului local al Municipiului Alexandria.

ART.20. Organul fiscal local va opera majorarea in evidentele fiscale, va emite §i va comunica actul
administrativ fiscal in baza hotararii consiliului local.

ART.21. In cazul in care proprietarul unei cladiri neingrijite instraineaza imobilul respectiv inaintea termenului
la care trebuia si efectueze lucrarile de intretinere/ingrijire necesare, se reia procedura pe numele noului
proprietar.
ART.22. Majorarea impozitului pe cladiri in cazul cladirii neingrijite nu inlocuieste sanctiunile si nici nu
exonereaza de raspundere in ceea ce priveste aplicarea prevederilor :
(i) Ordonantei Guvernului nr.21/2002 privind gospodarirea localitatilor urbane si rurale, aprobate cu
modificarile si completarile ulterioare ;
(i) oricaror altor reglementari in aceasta materie.

STABILIREA IMPOZITULUI MAJORAT

ART.23. Impozitul majorat se stabileste anual prin Hotararea Consiliului Local.

ART.24. In baza prevederilor Legii nr.227/2015 privind Codul Fiscal si Hotararii Consiliului Local ,
prevazuta la art.23, in cazul cladirilor stabilite ca fiind neingrijite se poate aplica majorarea impozitului pe
cladiri.

ART.25. Hotararea de majorare a impozitului pe cladire are caracter individual si va cuprinde datele de
identificare ale contribuabilului persoana juridica/fizica, elementele de identificare privind zona in cadrul
localitatii, precum si elementele de identificare potrivit nomenclaturii stradale (denumire stradd si numar
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administrativ) pentru cladirile situate 1n intravilan, si se aplica incepand cu data de 1 ianuarie a anului urmator
celui in care a fost adoptata hotararea.

ART.26. Hotararea Consiliului Local de majorare a impozitului pe cladiri se transmite
proprietarilor/coproprietarilor cladirii/tronsonului de cladire prin grija reprezentantilor Serviciului Constatare,
Impunere Persoane Fizice si respectiv, Serviciul de Colectare Impozite Persoane Juridice, din cadrul Primariei
Municipiului Alexandria.

REVIZUIREA IMPOZITULUI MAJORAT

ART.27. Proprietarii cladirilor neingrijite persoane juridice/fizice, au obligatia notificarii catre organul fiscal local
cu privire la stadiul masurilor de remediere luate, in caz contrar impozitul majorat se aplicd automat si in anii
fiscali urmatori la nivelul cotei de majorare stabilita de Consiliul local.

ART.28. In situatia in care proprietarii cladirilor neingrijite comunicd luarea madsurilor de remediere,
reprezentantii Municipiului Alexandria prevazuti la art. 12 vor verifica starea tehnica a acestora prin intocmirea
unui Proces Verbal De Conformitate (ANEXA 4) pe baza caruia se va stabili sistarea masurii impozitului
majorat.

CAP.VI._PROCEDURA DE LUCRU PENTRU IDENTIFICAREA TERENURILOR INTRAVILANE
NEINGRIJITE ST EXTRAVILANE NELUCRATE

ART. 29. in vederea identificarii terenurilor neingrijite/nelucrate de pe raza U.A.T.Alexandria, se numesc prin
dispozitie de catre Primar angajatii din cadrul aparatului de specialitate al primarului, cu atributii in acest sens,
respectiv reprezentantii din cadrul Directiei Arhitect Sef, Serviciului Patrimoniu, Serviciului Juridic-Comercial,
Serviciului Constatare Impunere Persoane Fizice, Serviciului de Colectare Impozite Persoane Juridice, Directiei
Politia Locala, care se vor deplasa pe teren in vederea identificarii terenurilor in cauza.

ART. 30.Terenurile intravilane si extravilane insalubre sunt identificate de catre Comisia de identificare a
cladirilor si terenurilor neingrijite/nelucrate, situate in intravilanul municipiului Alexandria si a terenurilor
agricole nelucrate timp de 2 ani consecutiv, situate in extravilanul municipiului Alexandria, in vederea stabilirii
conditiilor de majorare a impozitului, numita prin Dispozitie de Primar, care In baza prezentului regulament
identifica si notifica detindtorii de terenuri definite conform art. 5, ca in max. 45 zile de la data notificarii(
ANEXA 2), sa efectueze lucrarile de intretinere/ingrijire necesare, in scopul respectari prevederilor prezentului
regulament.

ART. 31. In urma identificarii si evaludrii terenului, autoritatea locald, prin comisia numiti prin Dispozitie de
Primar, va emite o notificare prealabila- ANEXA 2( la care se anexeaza fisa de evaluare- ANEXA 1) catre
proprietarii terenurilor neingrijite, indicand masurile care trebuie adoptate pentru intretinerea/ingrijirea
terenului in cauza si sunt instiintati prin transmiterea unei Somatii (ANEXA 3) dupa expirarea termenului
stabilit prin notifcarea prealabila

ART.32. Fac exceptie de la aplicarea majorarii impozitului proprietarii care detin autorizatie de construire/
desfiintare/amenajare valabila, sau care pot demonstra prin acte justificative ca terenul nu a putut fi lucrat din
motive obiective (inundatii, litigii, imposibilitate temporard de exploatare).

ART.33.(1) Daca pe parcursul anului, pana la data prevazuta in somatie, proprietarul terenului s-a conformat
somatiei, acesta va notifica administratia publica locala privind remedierea situatiei imobilului respectiv.
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(a) Lucrarile efectuate in baza unei autorizatii de construire se considera finalizate daca s-au realizat toate
elementele prevazute in autorizatia de construire si daca s-a efectuat receptia la terminarea lucrarilor prin
intocmirea unui proces verbal de receptie semnat de reprezentantul Primariei Alexandria, care are semnificatia
Procesului Verbal De Conformitate (ANEXA 4), prevazut de pct.168 din H.G. nr.1/2016-Norme
metodologice privind aplicarea Codului fiscal.

(b) In cazul nerespectirii termenului autorizat de finalizare a lucrarilor, respectiv neincheierea lor cu proces
verbal semnat de comisia de receptie, impozitul majorat se va recalcula si aplica incepand cu 1 ianuarie a
anului urmator celui in care proprietarului/coproprietarului li s-au adus la cunostinta somatiile, cu respectarea
termenului de prescriptie de 5 ani 1n care se pot stabili creante fiscale, prevazut de Codul de procedura fiscala.
(c) Pentru lucrarile care se pot executa fara autorizatie de construire, conform prevederilor Legii nr.50/1991, in
urma instiintarii transmise de catre proprietari privind finalizarea lucrarilor, angajatii din cadrul aparatului de
specialitate al primarului, in cazul in care proprietarul/coproprietarul a luat toate masurile pentru remedierea
starii necorespunzatoare a terenului vor intocmi un Procesul-Verbal De Conformitate (ANEXA 4) care atesta
incadrarea imobilului in stare corespunzatoare sau o Nota De Constatare (ANEXA 5) a imobilului, in cazul in
care proprietarul/coproprietarul nu s-a conformat masurilor dispuse. Daca se stabileste ca imobilul respectiv este
tot intr-o stare tehnica necorespunzatoare se va proceda la intocmirea unei hotarari de Consiliu Local privind
majorarea impozitului pe teren.

(2) Comisia prevazuta la art.29, are obligatia ca de la data notificarii depuse de proprietar privind remedierea
starii necorespunzatoare a terenului, sa verifice realitatea sustinerilor contribuabilului prin deplasarea la fata
locului pentru constatarea situatiei de fapt. In cazul in care se confirma remedierea situatiei imobilului respectiv,
se intocmeste Procesul-Verbal De Conformitate (ANEXA 4) privind lucrarile executate si incadrarea
imobilului in stare corespunzatoare.

(3) Procesul-Verbal De Conformitate, se transmite proprietarilor pers fizice/juridice de comisie. In cazul in
care nu s-a procedat la intocmirea unei hotarari de consiliu local privind majorarea impozitului pe teren,
Procesul Verbal de Conformitate, impreuna cu documentatia aferenta se arhiveaza de catre comisie.

ART.34. (1) Daca dupd expirarea termenului acordat prin somatia prevazutd la art.31, se constatd ca
proprietarul nu a efectuat lucrdrile de intretinere / ingrijire, comisia, va intocmi o Nota De Constatare
(ANEXA 5), in care va fi consemnatd mentinerea terenului in categoria celor considerate, conform prezentei
proceduri, ca fiind neingrijite/ nelucrate. Nota De Constatare va fi insotitd 1n mod obligatoriu de fotografii care
sd ateste starea terenului la data inspectiei.

(2) Nota De Constatare (ANEXA 5) Impreuna cu documentatia aferentd acesteia, In care se consemneaza
mentinerea terenului in categoria celor considerate, conform prezentei proceduri ca fiind neingrijite/nelucrate,
se transmite, Serviciului Constatare, Impunere Persoane Fizice si respectiv, Serviciul de Colectare Impozite
Persoane Juridice.

In acest caz, serviciul de specialitate din cadrul primariei- Serviciul Constatare, Impunere Persoane Fizice si
dupa caz, Serviciul de Colectare Impozite Persoane Juridice, va intocmi proiectul de hotardre de majorare a
impozitului pentru terenul respectiv, iar primarul municipiului Alexandria il va propune spre adoptare
consiliului local, conform prevederilor legale in vigoare.

ART.35. In cazul in care proprietarul/coproprietarul terenului cu stare tehnicid necorespunzitoare, situat in
intravilan/extravilan, nu va notifica administratia publicd locala privind remedierea situatiei imobilului
respectiv, impozitul majorat se va aplica si In anii fiscali urmatori, la nivelul cotelor de majoarare prevazute prin
hotararile anuale de stabilire a impozitelor si taxelor locale ale consiliului local al municipiului Alexandria.
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ART.36. Dacd se constata ca proprietarul nu a lucrat terenurile agricole extravilane, nici in al doilea an
consecutiv, persoanele prevazute la art.29, vor proceda la intocmirea NOTA DE CONSTATARE( ANEXA 5),
pentru al doilea an consecutiv, in care va fi consemnatd mentinerea terenului in categoria celor considerate,
conform prezentei proceduri, ca fiind nelucrate, la care ataseaza in mod obligatoriu fotografii care sa ateste
starea terenului la data inspectiei.

ART.37.0rganul fiscal local va opera majorarea in evidentele fiscale, va emite §i va comunica actul
administrativ fiscal in baza hotérarii consiliului local.

ART.38. In cazul in care proprietarul/proprietarii unui teren neingrijit instriineazi terenul respectiv inaintea
termenului la care trebuia sa efectueze lucrarile de Intretinere/ingrijire necesare, se reia procedura, pe numele
noului proprietar.

ART.39. NOTA DE CONSTATARE (ANEXA 5), prin care se constata ca terenul agricol extravilan nu a fost
lucrat nici in al doilea an consecutiv, impreuna cu NOTA DE CONSTATARE (ANEXA 5) incheiatda in
primul an, se transmit Serviciul Constatare, Impunere Persoane Fizice si respectiv, Serviciul de Colectare
Impozite Persoane Juridice. In acest caz, serviciul de specialitate din cadrul primariei- Serviciul Constatare,
Impunere Persoane Fizice si dupa caz, Serviciul de Colectare Impozite Persoane Juridice va Intocmi proiectul
de hotarare de majorare a impozitului pentru terenul respectiv, iar primarul municipiului Alexandria il va
propune spre adoptare consiliului local, conform prevederilor legale in vigoare.
ART.40.Majorarea impozitului pe teren in cazul terenului neingrijit nu inlocuieste sanctiunile si nici nu
exonereaza de raspundere in ceea ce priveste aplicarea prevederilor :

(1) Ordonantei Guvernului nr.21/2002 privind gospodarirea localitatilor urbane si rurale, aprobate cu

modificarile si completarile ulterioare ;

(i1) oricaror altor reglementari in aceasta materie.

ART.41. Urmatoarele anexe fac parte integranta din prezentul regulament:
* Anexanr. I- Fisa de Evaluare a starii cladirii neingrijite si criteriile
* Anexanr. 2- Notificare prealabila
e Anexanr.3- Somatie
* Anexanr4-  Procesul-verbal de conformitate
e Anexanr.5- Nota de constatare

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Consilier
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ANEXA NR.1

la Regulamentul privind stabilirea conditiilor de majorare a impozitului pe cladirile si terenurile
neingrijite, situate in intravilanul municipiului Alexandria si a terenurilor agricole nelucrate timp
de 2 ani consecutiv, situate in extravilanul municipiului Alexandria

Comisia de identificare a cladirilor §i terenurilor neingrijite/nelucrate, situate in intravilanul municipiului
Alexandria si a terenurilor agricole nelucrate timp de 2 ani consecutiv, situate in extravilanul municipiului
Alexandria, in vederea stabilirii conditiilor de majorare a impozitului

FISA DE EVALUARE A STARII CLADIRII NEINGRIJITE
criterii de incadrare a cladirilor situate in intravilan in categoria cladirilor neingrijite

Evaluarea aspectului general al imobilului:
Adresa
Data

1. ACOPERIS

invelitoare Punctaj

O nu exista (nu este cazul)

o fara degradari

0 degradiri minore |Invelitoarea lipseste si/sau este degradati partial (maxim 10% din
suprafata totald). Suficientd reasezarea materialului invelitorii ] 5
remedieri locale.

Invelitoarea lipseste si/sau este degradati in proportie mare (10-
30% din suprafata totald), coamele sunt neetanse. Necesit] ¢
inlocuire si fixare.

0 degradari medii

o degradiri majore Invelitoarea lipseste si/sau este degradati peste 30% din suprafatg

totald, coamele sunt neetange, Curburi, rupturi majore. Necesitd 45
inlocuirea totala.

*Indiferent de materialul din care este alcatuita(tabla, tigla, samd)

Cornisa - Streasina — Atic Punctaj

o fara degradari

Elementele de inchidere sunt desprinse si degradate punctual.

D degraddri minore |\, qunt urme de umiditate. Suficienta reparatia punctuala. 1

Elementele de inchidere sunt desprinse si degradate partial
o degradari medii [(10-30% din lungime). Umiditate vizibila pe alocuri. Necesity 3
inlocuire si refacere partiala.
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Elementele de inchidere sunt desprinse si degradate peste 30%
0 degradiri majore |din lungime. Umiditate vizibild, Necesitd inlocuirea totala, Risq 5
pentru trecatori.
*Indiferent daca este streasina orizontala, inclinata sau infundata
Sarpanta Punctaj
O nu exista (nu este cazul)
o fara degradari
0
o degradiri minore Elemente de sar'panta/cosurl' de fum cu deformari sau rupturi
punctuale. Suficienta reparatia punctuala. 1
. 3 Cosuri de fum cu caramizi desprinse, care prezinta risc de cadere
0 degradari medii Cosuri de fum care prezintd elemente de decoratie lipsd| g
Deformari sau rupturi ale coamelor, cosoroabelor sau capriorilor
Necesita inlocuire si refacere partiala.
L Elemente din lemn rupte si/sau lipsd, deformari majore ale structurii
0 degradari majore sarpantei. Cosuri de fum si/sau lucarne lipsa partial sau total, cu 15
deplasari de la verticalitate.
*Se vor lua in considerare §i cosurile de fum, lucarnele etc. componente ale sarpantei.
Jgheaburi, burlane si elemente de tinichigerie Punctaj
O nu exista (nu este cazul)
o fara degradari
0
0 degradari minore |Suntnecesare reparatii punctuale si/sau curatirea jgheaburilor.
1
0 degradiri medii Jgheaburl si burlane deteriorate partial (neetanse si defor@ate)
si/sau infundate (de exemplu: cu elemente vegetale). Necesita 3
inlocuire partiala.
e Jgheaburi si burlane deteriorate in totalitate sau lipsa (chiar si
0 degradari majore . . . . Lo
partial). Lipsa tubului de racord la reteaua de canalizare. Necesita 5
inlocuire totald.
*Indiferent de materialul din care sunt alcatuite
2. FATADE
Tencuiala Punctaj
o fara degradari 0
o degradiri minore Pegr?dan ‘pl%nctuale §1 incidentale ale tencuielii. Fara
igrasie. Posibild remedierea punctuala. 2
— — 5 -
o degradiri medii Degradari locale' ale tencuielii (10-30% din SI‘lprafa!;a
fatadelor). Igrasie wusoara. Suprafetele se retencuiesc sl ¢
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rezugravesc.

Portiuni de tencuiald ce cad, se desprind si/sau sunt puternig
umede, tencuiald degradatd peste 30% din suprafata. Suprafetele sq ¢
refac total.

0 degradari majore

*Se vor lua in considerare balcoanele, soclul si alte elemente componente ale fatadelor, daca acestea
exista.

Zugraveala Punctaj

o fara degradari

0
O degradari minore |Zugraveald exfoliatd Incidental. Posibila remedierea punctuala.
1
o degradiri medii Zugraveald exfoliatd partial (10-30% din suprafata fatadelor) sau
avand un aspect murdar, prafuit. Suprafetele se rezugravesc. 3

Zugraveald exfoliatd si/sau decoloratd peste 30% din suprafatd, in
cromatica neadecvata, neconforma cu paletarul stabilit in studiul] 5
de fatade din Centrul Istoric elaborat de PMA.Suprafetele sq
refac si se rezugravesc in totalitate.

0 degradari majore

* Se vor lua in considerare si ornamentele, balcoanele, soclul etc. componente ale fatadelor spre strada,
daca acestea exista.

Tamplarie Punctaj

o fara degradari

0
o degradiri minore Yops1re defectuoasa (scorqjlta), usoara uzura a materl‘alulm. Nu
lipsesc elemente de tamplarie. Tamplarla se revopseste si se 1
remediaza punctual.
o degradiri medii Materiale comppnente deteriorate, .deformate, nefolosibile $“1/S.31u
defecte (cel putin un element). Nu lipsesc elemente. Reparatii si 3

inlocuire.

Materiale componente puternic deteriorate §i  deformate,
Elemente de tamplarie lipsa (cel putin un element). Materiale
componente necorespunzatoare, inlocuite abuziv si care ny 10
respecta reglementarile PUG avizat ( de ex. PVC in loc de
lemn) sau cu nerespectarea designului original.

Necesita inlocuire completa.

0 degradari majore

* Elemente de tamplarie: ferestre( impreuna cu obloane i jaluzele, daca este cazul), usi(impreund cu
vitrine), porti de acces

Elemente decorative ale fatadei Punctaj

O nu exista (nu este cazul)
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o fara degradari
0
O degradari minore | Elemente decorative incomplete si/sau afectate in timp de
factori atmosferici si biologici si/sau neconforme cu caracterul 2
zonei.
o degradiri medii Elemente decorative care lipsesc de pe fatade, inclusiv cele
indepartate in mod abuziv. 6
o degradiri majore Elemente decch)rr?ltlv'e d(?sprlnse? care prgzmta r‘1sc de cadere.
Elemente de tinichigerie care lipsesc. Risc major pentru 10
trecatori.
* Indiferent de materialul din care sunt alcatuite: stuc, piatra, fier, tabla, pollstiren etc.
3. DEFICIENTE STRUCTURALE VIZIBILE DIN EXTERIOR
Pereti Punctaj
o fara degradari
0
o degradiri medii Elemente lipsa pe suprafete mai mari (colturi de cladire, soclu). Se
vor face completari cu elemente in baza unui proiect tehnic 8
autorizat.
o degradiri majore Crapaturi de dimensiuni mari, stru.(':tura .slablte% si/sau d?formata,
elemente componente ale structurii verticale lipsa partial sautotal.|  2p
Cladire ruina.

* Indiferent de materialul din care este compusa structura verticala: zidarie din caramida, zidarie din piatra,

lemn, beton etc.
CAUZELE PROBABILE ALE DEGRADARILOR

o degradari cauzate de factori naturali: intemperii, infiltratii de apa, igrasie, trecerea timpului

etc.
o degradari cauzate de factorul uman prin decizia de neimplicare in intretinerea unei cladiri

o degradari intentionate cauzate de factorul uman: nerespectarea legislatiei in vigoare, a

R.L.U. etc.
* In evaluarea imobilelor se vor identifica si cauzele probabile ale degradarilor (una sau mai multe variante

OBSERVATII ( daca este cazul)
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CALCULUL PUNCTAJULUI IN URMA EVALUARII SI STABILIREA STARII TEHNICE A
CLADIRII
Punctajul total
Dupa completarea fisei de evaluare se va calcula punctajul total (insumand punctajele din coloana din
dreapta corespunzatoare nivelului de degradare).

Punctajul de referinta

In cazul in care imobilul evaluat nu are anumite elemente supuse evaludrii (de exemplu, constructiile cu
acoperis tip terasd nu vor putea fi evaluate din punct de vedere al invelitorii si a sarpantei sau constructiile care
nu sunt imprejmuite nu vor putea fi evaluate din punct de vedere al imprejmuirii), punctajul maxim al
respectivelor categorii neevaluate se va scddea din punctajul maxim de 100 puncte al fisei de evaluare.
Rezultatul obtinut astfel reprezinta punctajul de referinta.

Punctajul procentual

Punctajul procentual reprezintd valoarea exprimatd in procente (cu doud zecimale) in urma impartirii
punctajului total la punctajul de referintd (punctajul total / punctajul de referintd x 100). Punctajul procentual se
calculeaza pentru fiecare imobil evaluat in parte.

Stabilirea starii tehnice a cladirii
In functie de rezultatul punctajului procentual, se stabilesc urmatoarele
limite:

Stare tehnica foarte buna: 0 % -
CORESPUNZATOARE

Stare tehnica buna : 0,1 % * 6,0 %
CORESPUNZATOARE

Stare tehnica satisfacatoare : 6,1 % + 25
NECORESPUNZATOARE

Stare tehnica nesatisfacatoare : > 25,1 %
NECORESPUNZATOARE

CATEGORIA DE IMPOZITARE A CLADIRII:

CATEGORIA 2. Impozit majorat cu 300 % pentru punctajul procentual pana la 50%, inclusiv

I:I CATEGORIA 1. Impozit majorat cu 500% pentru punctajul procentual de peste 50,00%

PUNCTAJ PUNCTAJ PUNCTAJ STAREA
TOTAL REFERINTA PROCENTUAL TEHNICA
COMISIA
Nume si prenume: Semnatura:

15



4% EGENDA:

Degraddri minore. Sunt degradarile asupra carora nu trebuie intervenit imediat, sunt suficiente reparatiile la
diferite elemente sau locuri. Degraddrile sunt in cea mai mare parte doar de suprafatd. In spatele degradarilor
minore nu se ascund degradari majore sau probleme constructive. Caracterul arhitectural al cladirii se
pastreaza.

Degradari medii. Sunt degradari care trebuie indepartate cdt mai curdand. Volumul degradarilor cuprinde pana
la 50% din suprafata sau corp de constructie. In spatele degradarilor medii nu se ascund degradari majore sau
probeme constructive. Caracterul arhitectural al cladirii este afectat partial.

Degraddri majore. Aceste degradari sunt grave §i trebuie remediate imediat, pentru a evita degradarea
continud. Volumul degradarilor cuprinde mai mult de 50% din suprafata sau corpul constructiei; presupune
fisuri mari care influenteaza structura imobilului. Constructia trebuie reabilitata sau refacuta. Caracterul
arhitectural al cladirii este in pericol de a se pierde si/sau este distrus in mod intentionat.

Punctajul total. Dupa completarea fisei de evaluare se va calcula punctajul total (insumdnd punctajele din
coloana din dreapta corespunzatoare nivelului de degradare).

Punctajul de referintd. In cazul in care imobilul evaluat nu are anumite elemente supuse evaludrii, punctajul
maxim al respectivei categorii neevaluate se va scadea din punctajul maxim de 100 puncte al fisei de evaluare.
Rezultatul obtinut astfel reprezinta punctajul de referinga.

Punctajul procentual. Reprezinta valoara exprimata in procente (cu doud zecimale) in urma impartirii

punctajului total la punctajul de referinta (puctaj total/punctaj de referinta x 100). Punctajul procentual se
calculeaza pentru fiecare imobil evaluat in parte.

NOTA: Prezenta fisa a fost completata in urma observarii vizuale a starii fizice a imobillui si nu vizeaza
aspecte privind rezistenta si stabilitatea cladirii.
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Comisia de identificare a cladirilor si terenurilor neingrijite/nelucrate, situate in intravilanul municipiului
Alexandria si a terenurilor agricole nelucrate timp de 2 ani consecutiv, situate in extravilanul municipiului
Alexandria, in vederea stabilirii conditiilor de majorare a impozitului

FISA DE EVALUARE A STARII TERENULUI INTRAVILAN NEINGRLJIT

Date referitoare la:
1.Acoperit cu deseuri / acoperit cu buruieni

Potrivit prezentei anexe, terenul este o intindere de pamant delimitate (considerate dupa relief sau dupa
situarea sa in spatiu).

Terenul acoperit cu buruieni este terenul pe care este crescuta din abundenta, vegetatie erbacee si
neerbacee necultivata care apartine diverselor specii si familii (buruiana) din categoria arborilor, arbustilor,
plantelor anuale si multianuale.

Terenul acoperit cu deseuri este terenul pe care sunt depozitate fara autorizatie materiale de
constructive, deseuri, etc.

Terenul care nu are reparate imprejmuirile sau este neingradit este terenul la care imprejmuirea
prezinta deformari, degradari, inclinari structurale vizibile sau lipseste partial.

Cauzele degradari :
= degradari cauzate de factori naturali: intemperii, infiltratii de apa, igrasie, trecerea timpului, etc.
= degradari intentionate cauzate de factorul uman: nerespectarea legislatiei in vigoare, etc.
= degradari cauzate de factorul uman prin decizia de neimplicare in intretinerea unei cladiri.

Fac exceptie de la evaluare terenurile neintretinute pentru care proprietarii detin Autorizatie de Construire
valabila, in vederea construirii / amenajarii terenului si care au anuntat inceperea lucrarilor la Primaria
Municipiului Alexandria.
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1. IMPREJMUIRE

(delimitarea unui teren indiferent de modalitatea de efectuare. Lipsa sau neintretinerea/ nerepararea
imprejmuirilor, alte situatii de asemenea natura)

Punctaj

o fara degradari

O degradari medii/
minore

Volumul degradarilor cuprinde pdna la 50% din suprafata
imprejmuirii si/sau lipsesc elemente ale
acesteia. Sunt suficiente reparatiile la diferite elemente sau
locuri si/sau degradarile trebuie indepartate cat mai curdnd.

15

O degradari majore

Volumul degradarilor cuprinde mai mult de 50%, respectiv
aproape intreaga Imprejmuire sau imprejmuirea lipseste.
Imprejmuirea trebuie

reabilitata, refacuta.

30

2. INTRETINERE

Punctaj

O intretinut

Terenul nu este acoperit cu vegetatie erbacee si neerbacee
necultivata care apartine diferitelor specii si familii (buruiana)
din categoria arborilor, arbustilor si plantelor anuale si
multianuale. Terenul, in forma

de amenajare existenta nu prezinta degradari

O neintretinut

Terenul este parasit, abandonat, este acoperit de vegetatie
erbacee si neerbacee necultivata care apartine diferitelor specii
si familii (buruiana) din categoria arborilor, arbustilor si
plantelor anuale si
multianuale. In forma de amenajare existentd terenul prezintd
degradari. Curtea este neingrijitda, terenul necesitd cosirea,
indepartarea uscdaciunilor, a degradarilor, etc.

35

3. DEPOZITARI DE DESEURI

Punctaj

deseuri

o fara depozitari de

Terenul este salubru, nu are depozitate deseuri, resturi de
materii prime provenite din activitati economice, din
constructii, menajere sau de consum, etc

deseuri

O cu depozitari de

Terenul este insalubru. Necesita interventie imediatd prin
indepartarea deseurilor.

35
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CALCULUL PUNCTAJULUI iN URMA EVALUARII
Punctajul total
Dupa completarea fisei de evaluare se va calcula punctajul total (insumand punctajele din coloana din dreapta
corespunzatoare nivelului de degradare).

Punctajul de referinti

In cazul in care imobilul evaluat nu are anumite elemente supuse evaludrii (de exemplu imprejmuire, nu vor
putea fi evaluate din punct de vedere al imprejmuirii), punctajul maxim al respectivelor categorii neevaluate se
va scade din punctajul maxim de 100 puncte al fisei de evaluare. Rezultatul obtinut astfel reprezinta punctajul
de referinta.

Punctajul procentual

Punctajul procentual reprezinta valoarea exprimata in procente (cu doud zecimale) in urma impartirii
punctajului total la punctajul de referinta inmultit cu 100. Punctajul se calculeaza pentru fiecare imobil evaluat
in parte.

STABILIREA STARII FIZICE A TERENULUI

In functie de rezultatul punctajului procentual se stabilesc urmatoarele limite

- stare fizica F' OARTE B UNA — PUNCTAJ PROCENTUAL 0% - CORESPUNZA: TOARE
- stare fizica BUNA — PUNCTAJ PROCENTUAL 0,1% - 15% - CORESPUNZATOARE
- stare fizica NESATISFACATOARE — PUNCTAJ PROCENTUAL >15% - NECORESPUNZATOARE

CRITERII DE INCADRARE A TERENURILOR SITUATE IN INTRAVILAN IN CATEGORIA
TERENURILOR NEiNGRIJITE CONFORM ART. 489, ALIN. (5) DIN LEGEA NR. 227/2015
PRIVIND CODUL FISCAL

CATEGORIA DE IMPOZITARE A TERENULUI:
I:I CATEGORIA . impozitare cu 500% pentru punctajul procentual de peste 50,00% .

PUNCTAJ PUNCTAJ PUNCTAJ STAREA
TOTAL REFERINTA PROCENTUAL TEHNICA

Data completarii: ......cccceeeveeerveeecieenieeeen.
ANEXAM FOTOGRAFII CARE ATESTA STAREA TERENULUI LA DATA INTOCMIRII
PREZENTEI NOTE

Masuri dispuse: emiterea somatiei pentru efectuarea lucrarilor de intretinere / curatenie, pana la data

COMISIA:
Nume si prenume: Semnatura:
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ANEXA 2 la
Regulamentul privind stabilirea conditiilor de majorare a impozitului pe cladirile si terenurile
neingrijite, situate in intravilanul municipiului Alexandria si a terenurilor agricole nelucrate timp
de 2 ani consecutiv, situate in extravilanul municipiului Alexandria

Comisia de identificare a cladirilor si terenurilor neingrijite/nelucrate, situate in intravilanul municipiului
Alexandria si a terenurilor agricole nelucrate timp de 2 ani consecutiv, situate in extravilanul municipiului
Alexandria, in vederea stabilirii conditiilor de majorare a impozitului

Nr.  /(data)

Catre,

(Numele Proprietarului)

Adresa Proprietarului

Codul Fiscal/Numarul de Inregistrare al Proprietarului

In calitate de proprietar al imobilului situat in municipiul Alexandria

NOTIFICARE PREALABILA
privind starea insalubra a terenului proprietatea dumneavoastra situat in (Adresa completa a
terenului)

In temeiul Legii nr.153/2011 — privind masuri de crestere a calitatii arhitectural- ambientale art.1 alin.1,2,3 ;
In temeiul art.1376 si art. 1376 alin.(1) din Codul Civil;
In temeiul prevederilor Legii nr.50/1991 privind autorizarea lucrarilor de construire- republicata si a Ordinului
MDRL nr.839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii mr.50/1991, art.17, alin.4;
In temeiul prevederilor HCL nr. ...../ ...... pentru aprobarea Regulamentului de convietuire sociala ........
In temeiul prevederilor art.9 lit. a), b), ¢) si a art.10 lit. a), b), ¢) din Ordonanta Guvernului nr.21/2002 privind
gospodarirea localitatilor urbane si rurale- actualizata;
In temeiul art.489 alin.5,6,7 si 8 din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal;
In conformitate cu atributiile ce revin autorititilor locale in domeniul gestionarii si protectiei mediului, in urma
verificarilor efectuate pe raza Unitatii Administrativ-Teritoriale (UAT) Alexandria de céatre Comisia de
identificare a cladirilor si terenurilor neingrijite/nelucrate, situate in intravilanul municipiului Alexandria si a
terenurilor agricole nelucrate timp de 2 ani consecutiv, situate in extravilanul municipiului Alexandria, in
vederea stabilirii conditiilor de majorare a impozitului, infiintatd prin Dispozitia Primarului nr.......... , S-a
constatat ca terenul situat in (locatia/adiacenta cartierului etc.) pe care il detineti, cu numarul cadastral (Numarul
cadastral)/postal, este neingrijit/nelucrat( asa cum este definit in art. 5 din Regulamentului privind stabilirea
conditiilor de majorare a impozitului pe cladirile si terenurile neingrijite, situate in intravilanul municipiului
Alexandria si a terenurilor agricole nelucrate timp de 2 ani consecutiv, situate in extravilanul municipiului
Alexandria) si cum a rezultat din fisa de evaluare (ANEXA 1), anexatd prezentei, starea fizica a acestuia fiind
necorespunzatoare, putand fi incadrate in categoria de imobile neingrijite, conform fisei tehnice de identificare a
starii fizice a imobilului (cladire/ teren).

Va informam ca, in conformitate cu prevederile art. 489 din L 227/2015 privind codul fiscal, terenul
dvs a fost propus pt a fi incadrat in categoria de majorare cu 500%, conform Fisei de evaluare.
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Prin prezenta va notificam, obligatia care va revine, in calitate de proprietar, cu privire la efectuarea lucrarilor
de intretinere/ingrijire, lucrari necesare - in conditiile stabilite de lege, pentru aducerea terenului/constructiei la
0 stare corespunzatoare, ingrijita, prin luarea urmatoarelor masuri

Va punem in vedere ca:

-pandladatade .......ccoceeenennnn. , sa procedati la luarea masurilor de salubrizare a terenului

si

-pandladatade .......ccoceveriennnnnnnn. , sa procedati la luarea masurilor pentru salubrizarea si punerea in siguranta a
cladirii.

Termenul pentru indeplinirea masurilor de ingrijire/intretinere a terenului este de 45 de zile, incepand de la data
primirii prezentei notificari.

Dupa primirea notificarii, proprietarul clddirii/terenului are obligatia de a informa Primaria Municipiului
Alexandria in decurs de 15 de zile pentru terenuri si 1 luna pentru cladiri cu privire la Inceperea demersurilor
pentru remedierea deficientelor constatate, fard a depasi termenele de conformare previzute in notificare. In caz
contrar impozitul majorat se aplica automat si in anii fiscali urmatori la nivelul cotei de majorare stabilita anual
de Consiliul Local.

In cazul in care proprietarul unei cladiri sau a unui teren neingrijit nu primeste notificarea, aceasta se va afisa pe
constructia sau la terenul respectiv.

In cazul in care proprietarul unei cladiri neingrijite sau al unui teren neingrijit instriineaza imobilul respectiv
inaintea termenului la care trebuia sa efectueze lucrarile de intretinere/ingrijire necesare, se reia procedura pe
numele noului proprietar.

Nerespectarea termenului/termenelor si a masurilor dispuse prin prezenta notificare, atrage dupa sine aplicarea
prevederilor legislatiei specifice Tn domeniu, respectiv majorarea impozitului pe cladire/teren cu pand la 500%
din impozitul stabilit anual, cota stabilita anual prin HCL, functie de punctajul procentual obtinut la evaluare.

Va multumim pentru intelegere si colaborare in mentinerea unui mediu curat si sdnatos pentru toti cetatenii
localitatii noastre.
PRIMAR

Comisia de identificare a cladirilor si terenurilor neingrijite/nelucrate, situate in intravilanul municipiului
Alexandria si a terenurilor agricole nelucrate timp de 2 ani consecutiv, situate in extravilanul municipiului
Alexandria, in vederea stabilirii conditiilor de majorare a impozitului,

PRESEDINTE COMISIE

SECRETAR COMISIE
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JA\) SO [ttt ANEXA NR. 3
la Regulamentul privind stabilirea conditiilor de majorare a impozitului pe cladirile si terenurile
neingrijite, situate in intravilanul municipiului Alexandria si a terenurilor agricole nelucrate timp

de 2 ani consecutiv, situate in extravilanul municipiului Alexandria

Catre,

Domnul/Doamna. ..........oouiiiiii i e
Domiciliul/Sediul : jud. ......coceeeii i 1OC o
5 nr........,bl. .........., Sc. ... , Bt 1o B

Comisia, numitd prin dispozitia primarului nr. ............../.. veeee..., In vederea aplicarii
prevederilor art. 489 alin. (4) - (8) din Legea nr. 227/2015 pr1v1nd Codul ﬁscal si ale pct. 168 din Hotararea
Guvernului nr. 1/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Codului fiscal, vd comunica
prezenta :

SOMATIE
prin care va punem in vedere ca in max. 45 zile de la data notificarii( ANEXA 2), sd procedati la luarea
masurilor legale de efectuare a lucrarilor de intretinere / ingrijire necesare si sa mentineti in continuare starea
corespunzatoare ~ de  intretinere = a  terenului/clddirii  situat/a in = municipiul = Alexandria,
5 ,Nr. ... ,bl. .........., Sc. ... ,Et......, ap. ....

Nerespectarea termenului si masurilor dispuse prin prezenta somatie, atrage dupd sine aplicarea
prevederilor legislatiei specifice in domeniu, respectiv majorarea impozitului pe cladire / teren este de 300%
s1 500%, 1n conditiile stabilite prin ANEXA la prezenta.

Anexat somatiei va comunicam Fisa de evaluare a starii cladirii neingrijite (ANEXA 1).

COMISIA:
Nume si prenume: Semnatura:



Nrociiie [t ANEXA NR. 4
la Regulamentul privind stabilirea conditiilor de majorare a impozitului pe cladirile si terenurile
neingrijite, situate in intravilanul municipiului Alexandria si a terenurilor agricole nelucrate timp

de 2 ani consecutiv, situate in extravilanul municipiului Alexandria

Comisia, numita prin dispozitia primarului nr. ............../......................., In vederea aplicarii
prevederilor Hotararii Consiliului Local al municipiului Alexandria privind stabilirea conditiilor de majorare a
impozitului pe cladirile/terenurile neingrijite/nelucrate de pe raza municipiului Alexandria, s-a deplasat in teren

indata de ....ooooveeiiiiiiiii, la imobilul situat pe strada ..........ccoooiriiiiiiininnnen. , nr........, bl...... ,
SC....., < P ap...... ,/ Tarla........... JParcela........ ,proprietatea D-nei/D-
TUL S e , cu
domiciliul/sediul in jud. ..................... ,loc. . S St , nr...., bl........ ,
SC...,€teii.... , AP L,ONP/CUIL .o s i si a Intocmit prezentul:

PROCES-VERBAL DE CONFORMITATE
care atesta faptul ca proprietarul s-a conformat masurilor dispuse prin somatia nr.............. [oeeeeeeeeieeannn sau prin
procesul-verbal nr ............ [ v, privind starea de fapt a terenului agricol, astfel:

In cazul interventiilor pe monumente istorice, cladiri/terenuri din zonele de protectie a monumentelor istorice si
din zonele construite protejate, lucrarile au fost conforme cu avizul Ministerului Culturii, respectiv al serviciilor
deconcentrate ale acestuia, potrivit prevederilor legale in vigoare, astfel :

COMISIA :
Nume si prenume: Semnatura:
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JA\) RO Jeeeeeeeneeseneeeeeeeee ANEXA NR. 5
la Regulamentul privind stabilirea conditiilor de majorare a impozitului pe cladirile si terenurile
neingrijite, situate in intravilanul municipiului Alexandria si a terenurilor agricole nelucrate timp
de 2 ani consecutiv, situate in extravilanul municipiului Alexandria

NOTA DE CONSTATARE
Comisia, numita prin Dispozitia primarului nr............... [ociiiiiiiinins , pentru identificarea imobilelor
(terenuri/cladiri) neingrijite de pe raza administrativa a municipiului Alexandria, s-a deplasat in teren in data de
...................... la imobilul situat pe strada ..................ceciiiiiiiiii., NF, bl
SCevrrnnn. < A 1 S , proprietatea D-nei/D-1ui/S.C.......ccooiiiiiiiii cu
domiciliul /sediul in judetul...........oo , 1OC. e ,
5 S , nr......, bl........, sc...., ap....... , CNP/CUIL......ooiiiii i si a

constatat incadrarea / mentinerea cladirii / terenului in categoria celor considerate ca fiind neingrijite, astfel:

A. S-a intocmit Fisa de evaluare( ANEXA 1) a starii imobiluluinr...............

B. S-a transmis somatia nr.................. [oiiiiiiinina,

C. Proprietarul a notificat municipiul Alexandria privind remedierea starii imobilului: DA/NU
D. CLADIRE:

MASURI DISPUSE: Propunere de adoptare a hotararii de majorare a impozitului pentru imobilul
cladire / teren 1dentifiCat Mal SUS.........ouitiuiniit it

ANEXA: FOTOGRAFII CARE ATESTA STAREA CLADIRII / TERENULUI LA DATA
VERIFICARII

COMISIA:
Nume si prenume: Semnatura:
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